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Mit Erbbaurecht
Kaufpreis sparen

Mit Erbbaurecht Kaufpreis sparen Beim Kauf
eines Erbbaurechts werden Sie gesetzlich
gesehen Eigentimer eines Grundsticks mit
oder ohne Objekt, ohne dafiir einen Kaufpreis
zu bezahlen. Sie bezahlen nur einen
monatlichen oder jahrlichen Pachtbetrag, den
Erbbauzins. Das ist fir Sie von Vorteil, da
dieser Betrag oftmals weitaus glnstiger ist,
als die Finanzierung des Grundstucks-
kaufpreises.

Was ist
Erbbau-
recht?

n

§8§§ Erbbaurecht ist ein zeitlich begrenztes
Recht, auf einem fremden Grundstiick ein
Gebédude zu errichten und zu nutzen. Grundlage
ist ein Erbaurechtsvertrag, der in der Regel
iiber 50, 60 oder 99 Jahre abgeschlossen wird.
Als Entgelt fiir die Nutzung des Grundstiickes
ist ein Erbbauzins zu entrichten. Dieser
Erbbauzins kann einmalig oder jahrlich gezahlt
werden. Das Erbbaurecht wird in Abteilung II
des Grundbuchs eingetragen und darf
ausschlieflich an erster Rangstelle stehen.
Zusitzlich wird ein besonderes Grundbuch-
blatt, ein Erbbaugrundbuch, angelegt, das auch
mit Grundpfandrechten belastet werden kann.

Warum Erbbau und wer ist Erbbaugeber?
Das Erbbaurecht wird/wurde in Deutschland
oft von Besitzern groBer Flachen verwendet,
wie Kirchen, Stiftungen, Kommunen, Firmen
usw., um die Bebaubarkeit von Grundstiicken
wirtschaftlich zu nutzen und dennoch ihr
Grundvermogen dauerhaft zu erhalten.
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Das Erbbaurecht in der Praxis Das
Erbbaurecht berechnet sich auf bis zu 99
Jahre. Die Hohe des Erbbauzinses wird
vertraglich festgelegt und kann sich je nach
Vereinbarung verandern. Hinzu kommen, wie
bei jedem Hauskauf, Versorgungskosten
(Wasser, Strom, Heizung, Millgebihren,
StraBenreinigung, usw.), Grundsteuer, etc.
Ebenso fallen beim Kauf die herkommlichen
Kosten an: Notarkosten, Grundbuchkosten,
Grunderwerbsteuer und ggf. Maklergebuhren.

Im  Grundbuch wird ein gesondertes
Erbbaugrundbuchblatt eingerichtet und Sie
konnen das Grundstick beleihen, d.h. es kann
eine Grundschuld zur Finanzierung Ihres
Hauses eingetragen werden.

Gekiindigt werden kann ein Erbbauvertrag vor
Ablauf nicht! Ist die vereinbarte Zeit
verstrichen, wirde das Grundstiick an den
Eigentumer zurlck fallen. Im Normalfall wird
dann jedoch das Erbbaurecht verlangert oder
sogar gegen Zahlung einer vereinbarten
Summe doch noch regular abgekauft.

Fragen Sie uns.
Wir beraten Sie gernel
Info Telefon:
(0821) 5434700




